
CONTRATTO DI LOCAZIONE DI SPAZI PUBBLICITARI

Tra

Il CONDOMINIO dell’immobile sito in Napoli,  Circoscrizione…………………….............…alla via……………………………………n. ….., (C.F.n................), nella persona dell'Amministratore, ……………………………………………………………., con studio in Napoli, via ……………………………….. n° ….. a tanto autorizzato giusta delibera condominiale del ………….............. che si allega al presente contratto,
(ovvero)

il sottoscritto.…...........……………….proprietario dell’intero immobile sito in  Napoli, Circoscrizione………………………alla via…………………………………..............................................,domiciliato in……………................alla .via………................................…….,           (cf. n°  ..................),

 ( ovvero) 

il sottoscritto….........………………………….comproprietario dell’immobile in comunione di beni non costituente condominio dell’edificio sito in Napoli,Circoscrizione……………………alla via……………………............….., domiciliato in……………........……...alla  via……….............…………..., (cf                        ),ed autorizzato alla presente istanza giusta dichiarazione che si allega in   copia,

- qui di seguito denominato il Locatore

E

DAMO SERVICE S.r.l., con sede in Torino, Via Isonzo n. 43/b – P. IVA 07745270012 – iscritta presso il Registro delle Imprese di Torino al n. 90453, REA n. 918698, azienda che opera nel settore delle affissioni pubblicitarie,  nella persona del suo Legale Rappresentante, il dott. Vincenzo Cerminara, nato a Orbassano (TO), il 07.02.1968,  qui di seguito denominata il Conduttore

Premesso che 

1. la DAMO SERVICE ha per oggetto sociale l'attività pubblicitaria mediante installazione di impianti per teli pittorici e/o fotografici di varie dimensioni;

2. il Condominio (ovvero il proprietario c.s.) dell’immobile di  via …………………………………………. in Napoli ha in corso lavori di manutenzione dello stabile finanziati ai sensi dell’Avviso Pubblico del Comune di Napoli del 23/5/2002 (di seguito “Progetto S.I.RE.NA.” )  con l'impiego di ponteggi sulle facciate esterne;

3. la DAMO SERVICE ha richiesto di utilizzare detti ponteggi per l'installazione di materiale pubblicitario;

4. il Condominio (ovvero il proprietario c.s.) dell’immobile di  via …………………………………………. in Napoli  disponibile a concedere alla DAMO SERVICE il diritto di utilizzare gli spazi pubblicitari per l'anzidetto scopo;

tutto ciò premesso, 

si conviene e si stipula quanto segue

1. Premesse

1.1 Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto e dovranno intendersi richiamate con riferimento ad ogni singola pattuizione.

2. Oggetto del contratto

2.1 Il locatore concede in esclusiva in locazione al Conduttore, che accetta, gli spazi pubblicitari che si determineranno con il posizionamento dei ponteggi, allo scopo di posizionare le strutture pubblicitarie autorizzate o di concedere in sublocazione gli stessi spazi e per la stessa finalità.

3. Obblighi del locatore

3.1 Il locatore si impegna a produrre ed a consegnare al Conduttore, tutti i documenti necessari alla richiesta di autorizzazioni da presentare agli enti competenti che vengono elencati qui di seguito:

· autorizzazione all'utilizzo pubblicitario dei ponteggi sulla facciata da parte della persona legalmente autorizzata;

· autorizzazione comunale all'esecuzione dei lavori ed al montaggio dei ponteggi;

· prospetto/i  della/e  facciata/te in scala 1:100.

3.2  Il Locatore si impegna inoltre a fare in modo che le reti di protezione dei ponteggi vengano montate a regola d'arte, che il cantiere sia libero da altri cartelli pubblicitari con esclusione di quelli obbligatori (cartello di cantiere) e di quello indicativo della/e Impresa/e esecutrice/i, al fine di non arrecare alcun danno estetico all'impianto pubblicitario.

3.3  Il Locatore si impegna fin d'ora ad autorizzare in qualsiasi momento si dovesse rendere necessario l'accesso agli addetti del Conduttore ai ponteggi sui quali è montato il materiale pubblicitario, al fine di effettuare gli interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione degli impianti, previo avviso telefonico.

3.4 Il Locatore si obbliga a comunicare al Conduttore  la data in cui il ponteggio sarà disponibile per l’allestimento delle strutture pubblicitarie.

4. Obblighi del conduttore

4.1 L’intervento sarà realizzato rispettando le normative vigenti in materia di arredo urbano e di pubblicità. Le strutture saranno relazionate da ingegnere abilitato; le installazioni saranno eseguite direttamente dalla Damo Service s.r.l. o chi per esso con proprio personale specializzato e assicurato anche per eventuali danni a immobili o impianti non di proprietà della stessa Damo Service s.r.l..

4.2 L’intervento di copertura pubblicitaria del ponteggio necessario per le opere di manutenzione e/o recupero dell’immobile in oggetto; verrà realizzato tramite l’installazione di una particolare griglia aggettante sulla quale verranno posizionati teli fotografici in PVC riproducenti  una creatività predisposta da nostri clienti.
4.3  Il Conduttore si obbliga a destinare gli spazi locati esclusivamente per l'installazione di materiale pubblicitario, nei modi e nei termini che la stessa riterrà più opportuni, con la facoltà di concedere in sublocazione a terzi gli stessi spazi e per lo stesso scopo.

5. Oneri a carico del conduttore

5.1 Sono ad esclusivo carico del Conduttore le spese necessarie per l'installazione delle strutture pubblicitarie, quelle inerenti al rilascio delle autorizzazioni, ivi comprese le tasse e/o imposte relative all'impianto ed il consumo di energia elettrica per l’illuminazione del manufatto.

Al fine del presente contratto il Direttore dei lavori ed il Coordinatore per la sicurezza  nominati dal Locatore dovranno attestare – prima e dopo la loro realizzazione da parte del Conduttore -  che l'installazione delle strutture pubblicitarie oggetto del contratto stesso non interferisca con il regolare e corretto andamento delle lavorazioni e non pregiudichi le condizioni di sicurezza del cantiere. Copia della preventiva attestazione c.s. dovrà essere allegata al presente contratto (all. A).
6. Obbligo di esclusiva

6.1 E' fatto espresso divieto al Locatore di concedere sull'immobile e/o su parti di esso, direttamente e/o per tramite di terzi, il diritto di posizionare strutture pubblicitarie simili o analoghe a quelle previste nel presente contratto, per tutta la durata del medesimo.

7. Sublocazione

7.1 Il Locatore concede al Conduttore la facoltà di sublocare a terzi gli spazi pubblicitari oggetto del presente contratto, con l'obbligo di non mutare la destinazione degli stessi rispetto a quella concordata dalle parti nel presente contratto.

7.2 Il Conduttore, nel caso di sublocazione, nulla dovrà corrispondere a questo titolo al Locatore, tenendo per sé ogni utilità relativa a detta operazione.

7.3 Il Locatore, con la garanzia del rispetto delle clausole del presente contratto, dichiara fin d'ora di rinunciare ad ogni eccezione sulla persona del subconduttore che sarà liberamente individuata dal Conduttore.

8. Durata della locazione

8.1 La durata della locazione – ovvero il tempo di esposizione - è pattuita in giorni nn.cc..........................a decorrere in via presuntiva dal …………………… e cesserà comunque automaticamente alla data di ultimazione dei lavori previsti per il “Progetto S.I.RE.NA.” certificata dal Direttore dei Lavori, senza necessità di disdetta alcuna.
Per eventuali proroghe della durata del cantiere, la società Damo Service s.r.l. avrà il diritto di prelazione all’esposizione pubblicitaria alle medesime condizioni del presente contratto.

8.2 Entro cinque giorni dalla predetta scadenza, il Conduttore si impegna a far smontare le strutture pubblicitarie ed il relativo telo, lasciando libero lo spazio pubblicitario oggetto del presente contratto.

9. Corrispettivo e garanzie

9.1 Il corrispettivo della locazione viene stabilito nell’importo totale di  euro ……………….,00 (…………………………………../00), come da proposta di acquisizione spazi pubblicitari allegata  al presente contratto (all.b).

9.2 Il Conduttore provvederà al pagamento del corrispettivo della locazione con le seguenti modalità:

a) - anticipo 30% del corrispettivo totale pattuito pagato dalla DAMO service alla metà del tempo di esposizione previsto dal contratto;

b) - ulteriore 30% alla ultimazione del tempo contrattuale di esposizione; 

c)  - pagamento del 40%  a saldo entro 30 giorni consecutivi dalla fine   dell’esposizione come da contratto;

9.3 Il Conduttore si obbliga a corrispondere il corrispettivo della locazione nei termini stabiliti al precedente punto 9.2, a mezzo di bonifico bancario su BANCA ………………………. – Agenzia n. …. – Napoli (NA) – ABI  ………… – CAB ………… – c/c n. ………………………….

10. Rilascio delle autorizzazioni

10.1 Le parti riconoscono che il posizionamento delle strutture pubblicitarie è subordinato alla preventiva autorizzazione delle Autorità Competenti ed al rilascio delle autorizzazioni e dei permessi richiesti dalle leggi, dai regolamenti e dalla Pubblica Autorità.

10.2  La mancata approvazione ovvero il mancato rilascio delle autorizzazioni o dei permessi richiesti dal Conduttore, per motivi anche non inerenti l'oggetto del telo pubblicitario, determinerà la risoluzione di diritto del presente contratto.

11. Responsabilità

11.1  Il Locatore è direttamente responsabile nei confronti del Conduttore e dei terzi per i danni, diretti e/o indiretti, che possono derivare agli stessi dall'immobile e dai ponteggi, obbligandosi a manlevare ed a tenere indenne il Conduttore da ogni e qualsivoglia pretesa che terzi dovessero avanzare al riguardo.

12. Risoluzione anticipata

12.1 Indipendentemente dalla scadenza di cui al punto 8, e fatto salvo quanto previsto al precedente punto 10, le parti potranno risolvere anticipatamente il presente contratto nei seguenti casi:

a) qualora il Locatore violasse una della seguenti clausole: 3) "obblighi del Locatore"; 6) "obbligo di esclusiva"; 11) "responsabilità";

b) qualora il Conduttore violasse una delle seguenti clausole: 4) "obblighi del Conduttore"; 5) "oneri a carico del Conduttore";

c) al verificarsi di fatti tali da non consentire la prosecuzione, quali, a titolo esemplificativo, le procedure concorsuali o lo stato di grave insolvenza delle parti, la revoca dei permessi e/o delle autorizzazioni per fatto addebitabile al Locatore o al Conduttore;

12.2  Al verificarsi di una qualunque delle ipotesi sopra previste, le parti potranno, in forza della presente clausola risolutiva espressa, risolvere il presente contratto con effetto immediato, senza necessità di preventiva messa in mora, a mezzo di lettera raccomandata con avviso di ricevimento.

12.3 In particolare, il Locatore potrà risolvere anticipatamente il presente contratto nel caso in cui il Conduttore non provveda al pagamento del corrispettivo nei termini pattuiti o vi provveda con un ritardo di oltre 20 giorni dalle date stabilite;

12.4 In ogni caso di risoluzione anticipata, rimane fermo il diritto per la parte adempiente al risarcimento dei danni.

13. Equilibrio contrattuale

13.1  Le parti si danno atto che le condizioni del presente contratto sono state liberamente fra loro concordate per il caso specifico, al fine di dare vita ad un rapporto caratterizzato da un perfetto equilibrio economico che pone a carico di esse prestazioni di pari onerosità.

14. Foro competente

14.1 Qualunque controversia derivante dall'interpretazione e/o esecuzione del presente contratto ed ogni altra per qualsiasi titolo allo stesso connessa sarà di competenza esclusiva del Foro di Napoli in base alle regole del Codice di Procedura Civile.

15. Trattamento dati

15.1  Ai sensi della legge 31.12.1996, n. 675, le parti dichiarano di prestare il loro consenso al trattamento ed alla comunicazione a terzi dei dati personali in relazione a tutti gli adempimenti connessi o comunque relativi al presente contratto.

Napoli, …………………………….  

Il Locatore                                                               Il Conduttore  

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 1341 c.c., le parti dichiarano di avere letto e di approvare espressamente le seguenti clausole: Obblighi del Conduttore (art. 4); Obblighi del Locatore (art. 3); Obbligo di esclusiva (art. 6); Corrispettivo e garanzie (art. 9); Rilascio delle autorizzazioni (art. 10); Responsabilità (art. 11); Risoluzione anticipata (art. 12); Equilibrio del contratto (art. 13); Foro competente (art. 14).

Il Locatore                                                               Il Conduttore
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