CONTRATTO DI APPALTO PER L’ESECUZIONE DI LAVORI ALL’EDIFICIO 

SITO IN NAPOLI  …………………………………


Programma di recupero delle parti comuni degli edifici del centro storico urbano e dei centri storici delle periferie con contributi a fondo perduto del Comune di Napoli di cui all’Avviso Pubblico del 23/5/2002
CONTRATTO DI APPALTO PER L’ESECUZIONE DI LAVORI ALL’EDIFICIO 

SITO IN NAPOLI  …………………………………

T R A

(caso1) 

- il sig.……………………, nato a …………………….. il ….. in qualità di Amministratore del Condominio dell’immobile sito   in  Napoli, circoscrizione …in via …………………………………, giusta delibera condominiale del ……………….che in copia si allega al presente contratto (all. A1),  domiciliato per la carica in ………….. alla via……………………,  a tanto autorizzato giusta delibera condominiale del …………. che si allega al presente contratto (all. B1),   codice fiscale……………………..,

ovvero: (caso 2) 

- il sottoscritto………………………………….proprietario dell’intero immobile 
sito in  Napoli,  Circoscrizione………………………alla via…………………………………………                                        

come da dichiarazione che si allega in duplice copia (all.A2), domiciliato in…………………….. alla via………………………………., 

(cf                        )

 ovvero: (caso 3) 

- il sottoscritto……………………………….comproprietario dell’immobile in comunione di beni non costituente condominio dell’edificio sito in Napoli,Circoscrizione……………………

alla via……………………….., domiciliato   in…………………...alla  via…………………...,

come da dichiarazione che si allega in copia (all.A3)

(cf                        )

autorizzato alla presente istanza giusta dichiarazione che si allega in duplice copia (all. B2),

E

il Sig. ………………………….., nato a ………..……………….il ………., nella qualità di legale rappresentante della Impresa (o Cooperativa)………, con sede in …………….alla via …………………………..,  codice fiscale e Partita I.V.A. ……….  

PREMESSO

· che con verbale del………………il Condominio (ovvero il proprietario o i proprietari dell’edificio come sopra identificati) di via…………………ha  deliberato l'esecuzione dei seguenti lavori:

· ……………………………………………………………………………………………

· ……………………………………………………………………………………………

· ……………………………………………………………………………………………

inerenti le parti comuni del fabbricato, nominando:

-     progettista:…………………………………………….,

-   direttore dei lavori:……………………………………,

· coordinatore per la sicurezza…………………………,

· altri incarichi professionali…………………………...,

autorizzando l'Amministratore (ovvero il sottoscritto sig. ………………………………)  a presentare istanza per la concessione del contributo previsto per gli edifici del centro storico urbano e  dei centri storici delle periferie  ai sensi dell’Avviso pubblico Comune di Napoli del 23/5/2002, 

-    (caso1) che a seguito di presentazione di DIA – Denuncia di inizio attività, nei successivi   venti giorni, non è intervenuta alcuna interruzione dei termini con richiesta di chiarimenti o  di implementazione di documenti, ovvero che le richieste formulate dall’Amministrazione a seguito di detta presentazione sono state soddisfatte;

· (ovvero caso 2) che per i lavori in oggetto è stato rilasciato  provvedimento autorizzativo dal Servizio edilizia privata del Comune di Napoli con disposizione dirigenziale n………..del……………;                 

· (ovvero caso 3) che, trattandosi unicamente di lavori di manutenzione ordinaria, è stata presentata al Comune di Napoli relazione redatta ed asseverata da tecnico abilitato dei lavori previsti e la relativa documentazione fotografica); 

· che, ove ottenuta dal Comune di Napoli l’assegnazione del contributo,  la sua erogazione sarà subordinata al rispetto della normativa vigente per quanto concerne la realizzazione dei lavori e di quanto previsto dall’Avviso Pubblico del 23/5/2002, ed avverrà in due distinte tranches su presentazione di richiesta redatta su apposita modulistica:

· 50%  al completamento di una quota di lavori, pari alla metà dell'importo di spesa complessivo previsto;

· 50% a conguaglio al collaudo positivo dei lavori;

· che la richiesta di erogazione dei finanziamenti va presentata in duplice copia al Comune di Napoli unitamente  alla documentazione contabile ed amministrativa prevista:

a1) per la prima tranche di finanziamento:

· contratto di appalto registrato,

· comunicazione di inizio lavori,

· certificato di stato di avanzamento lavori emesso dal direttore dei lavori attestante la realizzazione del 50% delle opere previste,

· relative fatture dell’impresa e degli oneri tecnici relativi alla progettazione, direzione lavori, sicurezza e collaudo;

a2)  per la seconda tranche di finanziamento:

· certificato di ultimazione dei lavori emesso dal direttore dei lavori dal quale risulti che i lavori effettuati siano stati assentiti e realizzati nel pieno rispetto delle norme previste dall’Avviso Pubblico del Comune di Napoli del 23 maggio 2002, dal presente contratto e dalle normative vigenti. 

· certificato dello stato finale dei lavori emesso dal direttore dei lavori attestante la realizzazione dell’ulteriore 50% delle opere previste, 

· relative fatture dell’impresa e degli oneri tecnici come sopra; 

· certificato di collaudo e/o di regolare esecuzione 

· che l'Amministrazione Comunale, nonché la Soc. S.I.RE.NA S.C.p.A., provvederanno ad effettuare i controlli previsti dalle disposizioni inerenti il Programma di recupero   - già autorizzati specificamente dalle parti contrattuali ai sensi  dell’Avviso per l’Iscrizione nell’Elenco Imprese,  del presente Contratto tipo,  nonchè dell’Avviso per la richiesta di contributo - al fine dell'accertamento di:

· dichiarazioni o rappresentazioni non veritiere, realizzazione dei lavori in difformità dei titoli abilitativi; irregolarità delle modalità di esecuzione degli stessi per quanto concerne la normativa amministrativa, ed in particolare per quanto riguarda la sicurezza dei luoghi di lavoro e l’impiego di maestranze regolarmente dichiarate;  nonché del mancato rispetto di tutti gli impegni assunti per la concessione del contributo, l’esecuzione dei lavori e l’iscrizione nell’Elenco delle Imprese;

- che si dà atto che dette dichiarazioni non veritiere, difformità ed irregolarità, nonché il mancato rispetto di cui sopra potranno, da una parte, condurre alla sospensione o alla revoca del contributo concesso al condominio da parte dell’Amministrazione Comunale e, dall’altra, alla sospensione ovvero all’esclusione dell’appaltatore dall’ “Elenco Imprese”.

- che l'Amministrazione condominiale ha verificato che l’impresa (o cooperativa) è iscritta nello speciale “Elenco Imprese" e  che l'impresa (ovvero cooperativa) …………………è in possesso del certificato di iscrizione al Registro delle Imprese rilasciato dalla C.C.I.A.A. di Napoli Prot. n. ….. in data ……in corso di validità che si allega in originale sotto la lettera "C".
-  che il computo metrico estimativo e il quadro economico sono stati redatti dal progettista incaricato  ……………………….secondo il prezzario delle Opere Pubbliche in Campania del 1990 diminuito del 5% e gli eventuali nuovi prezzi sono muniti di dichiarazione di congruità dei prezzi applicati in relazione ai costi elementari della manodopera e dei materiali attualmente vigenti nella Regione Campania effettuata dallo stesso progettista;
-  che  fra le parti contraenti si è stabilito di addivenire oggi alla stipula del presente contratto con il    quale convengono quanto segue :

ART. 1

Recepimento  della narrativa

Le parti, come innanzi costituite, confermano e ratificano la precedente narrativa che dichiarano parte integrante e sostanziale del presente contratto.

ART. 2

Affidamento dei lavori.  Ammontare dell’appalto

L’Amministrazione del Condominio del fabbricato sito in Napoli, alla Via ……………..a mezzo del costituito Amministratore  sig.……………………………………………………….

ovvero caso 2(singolo proprietario) il sig.…………………………………………...…………. 

ovvero caso 3 ( comunione di beni non costituente condominio) il sig.………...……………..
 di cui in premessa, di seguito anche denominato “Committente”

AFFIDA

alla Impresa (ovvero Cooperativa)…………………………….(di seguito anche denominata “Appaltatore”) che,  a mezzo del costituito legale rappresentante, si obbliga legalmente e formalmente ad eseguirle a perfetta regola d'arte e senza eccezione alcuna, le opere e le provviste oggetto del presente contratto ai patti, prezzi e condizioni stabiliti nello stesso,  nel Capitolato Speciale d'Appalto(facoltativo) e nel computo metrico estimativo ed allegato quadro economico  con il ribasso accordato,   che, firmati in segno di accettazione dalle parti contraenti, si allegano al presente contratto sotto la lettera "D" e "E" per farne parte integrante e sostanziale come se fossero qui di seguito letteralmente trascritti.

Detti lavori saranno eseguiti in conformità agli elaborati tecnici esecutivi costituenti il progetto che, sottoscritti integralmente dalle parti, ad ogni effetto di legge, formano parte integrante del presente contratto, sebbene non materialmente allegati.

La conduzione dei lavori in argomento è dall’Appaltatore affidata a:

………………………………………………….., nato a………………il …………………., in qualità di Direttore Tecnico e/o di Cantiere dell’Appaltatore, che non potrà essere sostituito nell'incarico senza il consenso del Committente.

L'esecuzione dell'appalto è soggetta alla piena e incondizionata osservanza del presente contratto, del Cap. Spec. di Appalto e  delle procedure previste dall’ Avviso Pubblico del Comune di Napoli del 23/5/2002 e dalle relative delibere comunali.

L'ammontare dell'appalto resta stabilito in:

€. ……………,00 (diconsi €:……………………………………………………………/00),

cosi ripartito:

· €. ………………(………..), per lavori a misura (ovvero a forfait, ovvero a forfait ed a misura) al netto del ribasso del …….% (……….. per cento);

· €. ………………..(…………), per oneri per la sicurezza;

ART. 3

Pagamenti

I pagamenti in favore dell'impresa prevedono il versamento di un’anticipazione nella misura minima del 10% (diecipercento) da effettuarsi all'atto dell'effettivo inizio dei lavori, previa certificazione della Direzione Lavori, nonché la corresponsione di  acconti, dipendenti dalla esecuzione dell'appalto in argomento, che saranno effettuati ogni qualvolta il credito dell'Appaltatore, al netto del ribasso d'asta e delle  ritenute per il recupero della anticipazione, raggiunga la cifra di € ………………..

A fronte della anticipazione suddetta l’Appaltatore dovrà versare, ove richiesto dal Committente, idonea cauzione da svincolare progressivamente a seguito delle trattenute operate  in corso d’opera sui certificati di pagamento.

I predetti pagamenti saranno disposti sulla base di certificati di pagamento corredati dei relativi stati di avanzamento redatti ed emessi dalla Direzione dei Lavori che verrà espletata da ………………………………………...all'uopo nominato dall'Amministrazione Condominiale. 

I pagamenti, previo recupero pro-quota  della disposta anticipazione,  verranno effettuati entro trenta giorni dall’emissione dei suddetti certificati mediante ordinativi diretti emessi a favore dell'Impresa (ovvero cooperativa) ed esigibili mediante accreditamento da parte ………………………, sul conto corrente bancario n. ……….- codice ABI n. ………. – CAB …….. – presso il Banco ………-  Agenzia n. …….  – intestato alla società …… con spese a carico del Condominio.

Gli avvisi di avvenuta emissione dei titoli di spesa saranno inviati al seguente recapito postale: Società  (ovvero cooperativa) …………………………………………………………………..

La persona (o le persone) autorizzata/te  dall’Appaltatore a riscuotere, ricevere, o quietanzare le somme dovute in conto ed a saldo è/sono  il/i  sig./sigg. ……………………………………. 

Resta inteso che in qualunque caso in cui la persona autorizzata a riscuotere e quietanzare decada o cessi dall'incarico, anche se ciò avvenga "ope legis" o per fatto previsto nell'atto di società e ne sia fatta pubblicazione nei modi di legge, l'Appaltatore stesso  deve darne tempestiva notizia al Committente;     in difetto di tale adempimento questo non assume responsabilità alcuna per i pagamenti eseguiti alla/e  persona/e   non più autorizzata/e a riscuotere.

L'ultima rata a saldo, qualunque sia l'ammontare al netto delle ritenute, sarà pagata a seguito dell’avvenuto collaudo e dell’attestazione di regolarità contributiva di cui in Premessa, entro 150 gg. dall’ultimazione dei lavori regolarmente accertata, previa effettuazione del collaudo.

Nell'ipotesi di ritardo nel pagamento di acconti e saldo, spettano all'Impresa (o Cooperativa) gli interessi, secondo quanto previsto dagli artt. 29 e 30 del vigente Capitolato Generale di Appalto LL.PP., di cui al D.M. 19/4/2000 n. 145, che trovano, per quanto di ragione, applicazione nel presente atto, per espresso richiamo operatone dalle parti.

ART. 4

Tempo e prezzi per l’esecuzione delle opere. Varianti.

Il tempo utile per dare ultimati i lavori è fissato in giorni naturali e consecutivi………  (………………………………………)decorrenti dalla data del verbale di consegna. In caso di ritardo sarà applicata una penale giornaliera di:

€…………..…………, 00¸    (diconsi  € …………………………/00). 

Se il ritardo dovesse essere superiore a giorni sessanta, il Committente potrà procedere alla risoluzione del contratto ed all'incameramento della cauzione.

I prezzi, diminuiti del ribasso del ……………...%(…………  ), rimarranno fissi ed invariabili.

È esclusa  la revisione dei   prezzi.

Qualora si provveda in corso d’opera alla richiesta di nuove prestazioni l’Appaltatore si obbliga a soddisfarle alle medesime condizioni del presente contratto; il Committente si riserva infatti la insindacabile facoltà di introdurre nelle opere, all'atto esecutivo, quelle varianti che riterrà opportune,  nell'interesse della buona riuscita e dell'economia dei lavori.

La valutazione delle eventuali varianti avverrà contabilizzando in aumento le opere in variante così come eseguite ed in detrazione le opere in progetto non più eseguite.

La suddetta contabilizzazione avverrà utilizzando nell'ordine:

1)- i prezzi del prezzario generale delle Opere Pubbliche della Campania del 1990 diminuito del 5%, se esistenti; ovvero i prezzi ragguagliati a quelli di lavorazioni consimili già esistenti nel prezzario;

2)- i nuovi prezzi stabiliti secondo quanto previsto dalla vigente normativa per la esecuzione di opere pubbliche, che in ogni caso dovranno essere sottoposti al giudizio del progettista o del Direttore dei Lavori che ne dovrà dichiarare la congruità in relazione ai costi elementari della manodopera, materiali, noli e trasporti attualmente  praticati nella Regione Campania.

Resta inteso che il contributo concesso non potrà subire alcuna variazione in aumento, in conseguenza delle varianti apportate.

Tutti i prezzi delle opere in variante saranno soggetti almeno al ribasso d'asta praticato in corso di aggiudicazione dei lavori.

Art. 5 

Disciplina del subappalto.

È  vietato all’Appaltatore di cedere ad altri il contratto sotto pena della sua risoluzione e del risarcimento dei danni a favore del Committente.

Ai sensi dell’art. 1656 c.c. l’appaltatore non può dare in subappalto l’esecuzione dell’opera se non è stato autorizzato dal  committente. Le  opere subappaltabili non potranno superare il 50% (cinquantapercento) del valore globale dei lavori oggetto del presente contratto.

Non sono, in ogni caso, considerati subappalti le commesse date dall’Impresa (o cooperativa) ad altre imprese:

- per la fornitura di materiali;  

- per i noli a caldo e per le forniture in opera di manufatti e impianti speciali che si eseguono a mezzo di ditte specializzate quando il costo della mano d’opera sia  inferiore al 50% del valore dei noli o delle forniture. A richiesta del committente e/o del D.L., ovvero anche della Società S.I.RE.NA.  l’Appaltatore dovrà esibire la documentazione giustificativa.

L’intendimento di subappaltare alcune lavorazioni o parti di opere  dovrà essere espressa dall’Appaltatore al momento dell’offerta, e riportata in dichiarazione allegata al contratto di appalto. Resta, tuttavia, salva la facoltà delle parti di concordare l’ingresso del subappalto anche in corso d’opera. Tutte le imprese subappaltatrici dovranno, in ogni caso, essere iscritte all’Elenco SIRENA.

Il nominativo del/dei   subappaltatore/i  con i dati relativi al subappalto dovranno essere comunicati  entro venti giorni dall’inizio dei lavori al Committente perché possa effettuare i controlli necessario ed opporre eventuale diniego ai sensi del presente Contratto. 

L’Appaltatore resterà l’unico responsabile, nei confronti del Condominio, del rispetto da parte dei subappaltatori di quanto previsto dal presente Contratto d’appalto e dal Capitolato.

 (caso 1) L’Appaltatore …………………dichiara di non voler subappaltare le lavorazioni di cui al presente contratto, come da dichiarazione allegata (all.  f)

ovvero: 

(caso 2) L’Appaltatore  …………………ha presentato all'atto dell'offerta la dichiarazione che si allega  in merito alle eventuali lavorazioni da subappaltare (all.  f).

ART. 6

Trattamento dei lavoratori

Nell'esecuzione dei lavori che formano oggetto del presente appalto l’Appaltatore si obbliga ad applicare integralmente tutte le norme contenute nel Contratto Collettivo Nazionale di Lavoro per i dipendenti delle imprese edili ed affini (ovvero altro Contratto Collettivo in quanto applicabile in relazione al tipo di lavori a farsi) e negli accordi locali integrativi dello stesso, in vigore per il tempo nella Provincia di Napoli.

L'impresa (ovvero cooperativa) si obbliga conseguentemente ad osservare integralmente gli oneri di contribuzione e di accantonamento inerenti all’INPS, all’INAIL ed  alla Cassa Edile della Provincia di Napoli ( se dovuta in relazione al tipo di contratto collettivo) contemplati dagli accordi collettivi per l'industria edile.

Il Committente  e  l’Appaltatore disgiuntamente provvederanno a dare comunicazione dell’inizio dei lavori a INPS, INAIL e Cassa Edile, nonché alla ASL di competenza. L'Impresa (ovvero cooperativa) è responsabile, in rapporto al  Committente, dell'osservanza delle norme anzidette anche da parte degli eventuali subappaltatori nei confronti dei rispettivi loro dipendenti.

In caso di accertata inadempienza  il condominio procederà ad una detrazione fino al 20% a titolo cautelativo sui pagamenti da effettuarsi all’Impresa, dandone comunicazione alla società S.I.RE.NA..

Il pagamento all'Impresa (ovvero cooperativa) del  saldo e lo svincolo della cauzione di buona esecuzione dei lavori  non sarà effettuato sino a quando non sia stato accertato dal condominio, e per esso dal Direttore dei lavori, che gli obblighi predetti sono stati integralmente adempiuti,  e sino ad avvenuta approvazione del collaudo. Per quanto precede l’Appaltatore non può opporre eccezione del Committente, né ha titolo a risarcimento di danni.

Ai fini di cui sopra  si stabilisce che l’incidenza del costo della mano d’opera non potrà essere considerata inferiore al 20% dell’ammontare complessivo dell’appalto al netto del ribasso e  compreso gli oneri della sicurezza.

Inoltre l’inadempienza contrattuale ovvero amministrativa costituirà per S.I.RE.NA. elemento di valutazione per la sussistenza del rapporto fiduciario con l’impresa esecutrice, con la facoltà per la prima di confermare o meno la presenza dell’impresa nell’ambito dell’Elenco di fiducia.

ART. 7

Attività di controllo della S.I.RE.NA. S.C.p.A.

Le parti costituite, tenuto conto che il contributo concesso dal Comune di Napoli è subordinato al rispetto della normativa vigente in materia edilizia, del lavoro, della previdenza sociale e della sicurezza ed igiene dei luoghi di lavoro,  si impegnano a consentire alla SI.RE.NA. S.C.p.A.  e per essa a suoi delegati,  a ciò abilitati,  di accedere al cantiere, di eseguire controlli in materia di sicurezza ed eventuali  verifiche documentarie relative al rispetto delle norme e degli impegni assunti nel presente contratto e nell’allegato  capitolato di appalto.

I controlli S.I.RE.NA. non sono sostitutivi di quelli contrattuali di competenza del Committente e del personale tecnico di direzione e collaudo da esso designato,  ed in ogni caso sono da considerarsi integrativi   rispetto a quelli istituzionali.

L'Appaltatore si impegna inoltre ad esporre un cartello di cantiere secondo il modello fornito dalla S.I.RE.NA. S.C.p.A. e consente   espressamente,    qualora richiesto dall'Amministrazione Condominiale e senza oneri per quest'ultima, a che le impalcature ospitino installazioni pubblicitarie, ove possibile e previa  attestazione del D.L. e del Coordinatore per la sicurezza  che detta sistemazione non interferisca con il regolare e corretto andamento delle lavorazioni e non pregiudichi le condizioni di sicurezza del cantiere.

ART. 8

Assicurazioni a carico dell’Appaltatore.

Cauzione a garanzia dell’appalto

L’Appaltatore ha stipulato per il cantiere oggetto del presente contratto una specifica polizza CAR  sul valore dell’opera che terrà indenne il Condominio da tutti i rischi di esecuzione da qualsiasi causa determinati, salvo quelli derivanti da errori di progettazione, insufficiente progettazione, e che preveda anche una garanzia di responsabilità civile per danni a terzi nell'esecuzione dei lavori sino alla data di emissione del certificato di collaudo finale.

E’ infatti  onere dell'Impresa (o cooperativa) appaltatrice, da ritenersi compensato nel corrispettivo dell'appalto, l'accensione di detta polizza relativa all'assicurazione CAR contro tutti i rischi derivanti dall'esecuzione dei lavori per manufatti, materiali, attrezzature e opere provvisionali di cantiere per un massimale pari al contratto con un valore delle preesistenze pari a  €: …………….,00;   (diconsi  €:……………………………………………../00),

che dovrà avere durata fino al termine dei lavori, ovvero fino  al completo disimpianto del cantiere.

L’Appaltatore ha inoltre stipulato una polizza della durata di ventiquattro mesi a far data dall’avvenuto collaudo   per la manutenzione delle opere eseguite.

Le polizze di cui ai precedenti comma dovranno essere accese prima della stipula del contratto e  portare la dichiarazione di vincolo a favore del Condominio, devono altresì risultare in regola con il pagamento del relativo premio per lo stesso periodo indicato e devono essere allegate al contratto d’appalto e trasmesse in copia a S.I.RE.N.A.  S.C.p.A..

L’impresa (cooperativa) ha prodotto una cauzione bancaria o assicurativa, a garanzia della buona e completa esecuzione dei lavori pari al 10% del valore del presente contratto che verrà liberata a collaudo avvenuto al termine dei lavori.

A maggior specificazione si precisa che detta  cauzione è prestata a garanzia dell’adempimento  di tutte le obbligazioni del contratto e del risarcimento dei danni derivanti dall’eventuale inadempimento delle stesse, nonché a garanzia del rimborso  delle somme pagate in più all’Appaltatore rispetto alle risultanze della liquidazione finale, salvo comunque la risarcibilità del maggior danno.

La fideiussione bancaria o assicurativa di cui al comma precedente dovrà prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale e la sua operatività entro 15 giorni a semplice richiesta scritta del Committente.

Copie di tali documenti vengono allegate al presente contratto, contrassegnandole con le lettere “G”, “H” ed “I”.

Art. 9 

Oneri ed obblighi diversi a carico del Committente e dell’Appaltatore.

Sono oneri a carico del Committente, oltre a quanto specificato nel presente contratto e nel capitolato speciale:

a) progettazione delle opere da eseguirsi, a meno di quanto specificato a carico dell’Appaltatore nelle specifiche tecniche; redazione di disegni di progetto ad opera realizzata (“as built”);

b) prescrizioni dei D.Lgs. 14 agosto 1996 n. 494 e D.Lgs. 19 novembre 1999 n. 528 per quanto di competenza del Committente;

c) direzione lavori;

d) libero accesso alle aree di cantiere e documentazione dimostrativa;

e) coordinamento fra imprese/Appaltatori presenti in cantiere, in caso di compresenza di più soggetti esecutori;

f) esecuzione della contabilità in contraddittorio con l’Appaltatore;

g) IVA;

h) (altro-specificare) ……………………..
Restano invece  a carico dell’Appaltatore, oltre a quanto specificato nel presente contratto e nel capitolato speciale i seguenti oneri che sono quindi compresi nel prezzo dell’appalto:

1a) Nomina, prima dell'inizio dei lavori, del Direttore tecnico di cantiere  che dovrà essere dotato dei necessari requisiti di legge.  L'impresa (o cooperativa) dovrà fornire alla Direzione dei lavori apposita dichiarazione del direttore  di cantiere di accettazione dell'incarico.   Egli assumerà ogni responsabilità civile e penale relativa a tale carica.  

1b)Gli oneri di registrazione del contratto, nonché per tasse e concessioni comunali, per occupazione di uso pubblico, per allacciamenti alle reti degli enti erogatori, per l’installazione delle apparecchiature del cantiere.

2) I movimenti di terra ed ogni altro onere relativo alla formazione del cantiere attrezzato, in relazione all'entità dell'opera, con tutti i più moderni e perfezionati impianti per assicurare una perfetta e rapida esecuzione di tutte le opere prestabilite, la recinzione del cantiere stesso con solido stecconato in legno, in muratura, o metallico, secondo la richiesta della Direzione dei lavori, nonché la pulizia e la manutenzione del cantiere,  in modo da rendere sicuri il transito e la circolazione dei veicoli e delle persone addette ai lavori tutti.

3) La guardiania e la sorveglianza, con il personale necessario, del cantiere e di tutti i materiali in esso esistenti, nonché di tutte le cose del Condominio e delle piantagioni che saranno consegnate all'Appaltatore.

4) L'approntamento dei necessari locali di cantiere, ove richiesto e se realizzabile in relazione alla conformazione dell’area di cantiere.

5) La esecuzione, presso gli Istituti incaricati, di tutte le esperienze e saggi che verranno in ogni tempo ordinati dalla Direzione dei lavori, sui materiali impiegati o da impiegarsi nella costruzione, in correlazione a quanto prescritto circa l'accettazione dei materiali stessi.

    Dei campioni potrà essere ordinata la conservazione nel competente ufficio direttivo munendoli di suggelli a firma del Direttore dei lavori e dell'Impresa (o cooperativa) nei modi più adatti a garantirne l'autenticità.

6) La fornitura e manutenzione di cartelli di avviso, di fanali di segnalazione notturna nei punti prescritti e di quanto altro venisse particolarmente indicato dalla Direzione dei lavori, a scopo di sicurezza; gli impianti , le installazioni ed i mezzi antincendio per tutte le installazioni cantiere;

7) Il mantenimento, fino al collaudo, della continuità degli scoli delle acque e del transito sulle vie o sentieri pubblici o privati latistanti alle opere da eseguire.

8) La fornitura di acqua potabile ed energia elettrica per gli operai addetti ai lavori, salvo la fornitura diretta da parte del Committente a titolo gratuito od oneroso (specificare).

9) L'osservanza delle norme derivanti dalle vigenti leggi e decreti relativi alle assicurazioni varie degli operai contro gli infortuni sul lavoro, la disoccupazione involontaria, la invalidità e vecchiaia ecc., e delle altre disposizioni in vigore o che potranno intervenire in corso di appalto.Resta stabilito che in caso di inadempienza  l'Amministrazione Condominiale procederà ad una detrazione delle rate di acconto nella misura del 20 % che costituirà apposita garanzia per l'adempimento di detti obblighi, ferma l'osservanza delle norme che regolano lo svincolo della cauzione e delle ritenute regolamentari.  Sulla somma detratta non saranno per qualsiasi titolo corrisposti interessi.

10) Le spese per la fornitura di fotografie e rilievi delle opere in corso nei vari periodi dell'appalto, come richiesto dalla Direzione Lavori, per consentire la redazione dei disegni “as built” di cui al punto (a) del presente articolo (oneri del Committente).

11) La pulizia quotidiana dei locali in costruzione e delle vie di transito del cantiere, col personale necessario, compreso lo sgombero dei materiali di rifiuto lasciati da altre Ditte.

12) Il libero accesso al cantiere ed il passaggio, nello stesso e sulle opere eseguite od in corso d'esecuzione, alle persone addette a qualunque altra Impresa (o cooperativa) alla quale siano stati affidati lavori non compresi nel presente appalto, e alle persone che eseguono lavori per conto diretto del Condominio, nonché, a richiesta della Direzione dei lavori, l'uso parziale o totale, da parte di dette Imprese o persone, dei ponti di servizio, impalcature, costruzioni provvisorie, e degli apparecchi di sollevamento, per tutto il tempo occorrente alla esecuzione dei lavori che il Condominio intenderà eseguire direttamente ovvero (in caso di più soggetti esecutori dei lavori)  a mezzo di altre Ditte, dalle quali, come dal Condominio, l'Appaltatore non potrà pretendere compensi di sorta.

13) Provvedere, a sua cura e spese e sotto la sua completa responsabilità, al ricevimento in cantiere, allo scarico e al trasporto nei luoghi di deposito, situati nell'interno del cantiere, od a piè d'opera, secondo le disposizioni della Direzione dei lavori, nonché alla buona conservazione ed alla perfetta custodia dei materiali e dei manufatti esclusi dal presente appalto e provvisti od eseguiti da altre ditte ( in caso di più soggetti esecutori dei lavori) per conto del Condominio.   I danni che per cause dipendenti o per sua negligenza fossero apportati ai materiali e manufatti suddetti dovranno essere riparati a carico esclusivo dell'Appaltatore.

14) La tenuta presso il cantiere dei grafici di progetto; la predisposizione, prima dell'inizio dei lavori, del piano operativo di sicurezza di cui all'articolo 9 del decreto legislativo n. 494/96 e s.m.i.

15) L'adozione, nell'esecuzione di tutti i lavori, dei procedimenti e delle cautele necessarie per garantire la vita e la incolumità degli operai, delle persone addette ai lavori stessi e dei terzi, nonché per evitare danni ai beni pubblici e privati, osservando le disposizioni contenute nel decreto del Presidente della Repubblica in data 7 gennaio 1956, n. 164 e di tutte le norme in vigore in materia di infortunistica. In caso di infortuni il Condominio ed il suo personale preposto alla direzione e sorveglianza resterà pertanto sollevato da qualsiasi responsabilità.

16) Consentire l'uso anticipato dei locali che venissero richiesti dalla Direzione dei lavori, senza che  l'Appaltatore abbia perciò diritto a speciali compensi. Esso potrà, però, richiedere che sia redatto apposito verbale circa lo stato delle opere, per essere garantito dai possibili danni che potessero derivare ad esse. 

     L'appaltatore è a conoscenza che per le scale e il cortile dovrà, in ogni caso, garantire in transito ai condomini, senza ulteriore compenso.

17)  Provvedere alla redazione delle pratiche amministrative al fine dell'occupazione di suolo pubblico, assumendosi tutti i relativi oneri, ove previsti.

18) Provvedere, a sua cura e spese, alla fornitura e posa in opera, nei cantieri di lavoro, delle apposite tabelle indicative dei lavori.

19) Provvedere, a sua cura e spese, alla redazione del programma lavori, che sarà compilato tenendo conto dei relativi oneri e dei prezzi offerti dall'appaltatore.

20) L’ottenimento di pareri, licenze, autorizzazioni, dichiarazioni ai sensi della legge 46/90 e quant’altro necessario per il collaudo e l’agibilità delle opere eseguite e degli impianti installati., nonché il piano di manutenzione degli impianti. Sono altresì a carico dell’appaltatore  le spese relative a quest’ultimo onere, ove non diversamente di seguito pattuito ed in particolare come di seguito indicato:…………………………………………………………………………………….

    ………………………………………………………………………………………..        
21) Sgombero del cantiere entro 20 gg dall’ultimazione dei lavori  dei materiali, mezzi d’opera ed impianti di sua proprietà.

-   (Altro - specificare) ……………………………………………………………….…………

Art. 10 

Conto finale e collaudo dei lavori.

Definizione delle controversie

Si stabilisce che il conto finale verrà compilato dal D.L. entro trenta giorni dalla data dell'ultimazione dei lavori.

Il collaudo finale dei lavori dovrà iniziare entro trenta giorni dalla data di effettiva ultimazione dei lavori e concludersi entro novanta giorni da detta  data.

Fatte salve le procedure per il collaudo statico, ove necessario, per il quale si rimanda integralmente alle leggi vigenti, il collaudo dei lavori di cui è appalto potrà essere effettuato dal Direttore dei Lavori ovvero, a seguito di  insindacabile scelta del Condominio,  da un Collaudatore o da una Commissione di collaudo; nel secondo caso il collaudo potrà essere solo finale o essere svolto anche in corso d’opera.   Il contenuto e gli scopi della relazione e del certificato di collaudo da redigersi da parte del D.L. o del/dei Collaudatore/i sono disciplinati in analogia a quanto previsto dagli artt. 195 e 199 del vigente Regolamento LL.PP.

L’ottenimento dei documenti di cui al punto 20 del precedente art.9, attestanti l’agibilità ed il corretto e legale uso dell’edificio o di parti e/o impianti di esso, è condizione essenziale per la redazione del certificato di collaudo finale,  salvo esplicita rinuncia del Condominio a detta condizione.

Il saldo sarà erogato entro trenta giorni dall’approvazione del collaudo da parte del collaudatore e del Committente, ed a seguito della presentazione  da parte dell’Impresa (o Cooperativa) delle specifiche liberatorie INPS, INAIL e Cassa Edile,   ovvero – in mancanza di queste – delle copie dei versamenti effettuati ai suddetti Enti per le maestranze impegnate nei lavori oggetto dell’appalto, nonché del relativo nulla osta del D.L. attestante la regolarità delle contribuzioni.

Qualora durante l’esecuzione dei lavori sorgessero controversie tra le parti in ordine all’interpretazione, esecuzione e risoluzione del presente contratto, le medesime saranno risolte in via bonaria. 

A tale scopo il Direttore dei Lavori invita le parti a formalizzare le reciproche ragioni e formula proposta di accordo bonario, che, qualora sia accettata, vincola le parti.

In nessun caso l’appaltatore è autorizzato a sospendere i lavori in ragione di controversie con il committente.

In caso di mancato accordo,  e ove si proceda al ricorso in giudizio ordinario, i termini e le dichiarazioni contenute nella “proposta di accordo bonario” non sono vincolanti per le parti.

ART.11

(facoltativo)
Arbitrato 

La definizione delle controversie,   ove non si giunga all'accordo bonario,   potrà essere attribuita ad un collegio arbitrale composto da tre arbitri, ai sensi delle norme del Titolo VIII del Libro quarto del Codice di procedura civile.

Ognuna delle parti nominerà il proprio arbitro ed il terzo, con funzioni di Presidente, sarà nominato dai due arbitri già nominati,  previa istanza della parte più diligente. In mancanza di nomina si procede   come previsto dal  suddetto Codice al Capo II del Titolo VIII.

Il Collegio avrà sede a Napoli e deciderà secondo diritto.

Ove – in caso di mancato accordo bonario -  si ricorra alla procedura arbitrale i termini e le dichiarazioni contenute nella “proposta di accordo bonario” non sono vincolanti per le parti. 

ART.12

Spese del presente atto.  Conformità al contratto tipo.

Le spese del presente atto, ivi compresa la registrazione sono a carico dell'Impresa (ovvero cooperativa) Appaltatrice. 

L'Amministrazione Condominiale rimetterà copia del presente contratto e del Capitolato Speciale alla Società SIRENA.

Le parti espressamente danno atto che gli artt. dall’1 al 10 e  12 del presente contratto sono integralmente conformi al contratto tipo predisposto dalla S.I.RE.NA. S.C.p.A., e che quanto previsto dagli altri  n°………articoli  non è in contrasto con detto contratto tipo e con le norme di cui all’Avviso Pubblico Comune di Napoli del 23/5/2002. Le parti danno altresì atto che quanto previsto dall’allegato Capitolato d’appalto non è in contrasto con il presente atto e con le norme di cui al suddetto Avviso Pubblico.

 ART. …….

ART. …….

ART. …….

Allegati:

a) 1)- Delibera condominiale di nomina dell’amministratore;

  ovvero: 

2)- dichiarazione del committente sottoscrittore di essere proprietario dell’intero immobile;

ovvero:   

 3)-   dichiarazione dei comproprietari di essere titolari della proprietà dell’intero immobile;

b) 1) Delibera condominiale di conferimento all’amministratore del mandato per la stipula del    

      contratto;

      ovvero:

 2)  dichiarazione con la quale i comproprietari  approvano i lavori e  autorizzano altresì il        committente  a stipulare e  sottoscrivere il presente contratto;

c) Certificato di iscrizione dell’appaltatore al Registro Imprese rilasciato dalla C.C.I.A.A.; 

d) Capitolato Speciale d’Appalto (facoltativo);

e) Computo metrico estimativo e Quadro economico dell’intervento;

f) Dichiarazione dell’appaltatore in merito ad eventuali lavorazioni da subappaltare;

g) Copia di polizza CAR per i rischi di esecuzione;

h) Copia di polizza assicurativa per la manutenzione dei lavori eseguiti;

i) Copia della cauzione a garanzia della buona e completa esecuzione dei lavori.

Il presente contratto consta di n° …articoli, di n° …pagine e di n°…allegati.

Napoli, …………….

 PER IL CONDOMINIO


        PER L’IMPRESA ovvero COOPERATIVA

L’AMMINISTRATORE


               IL LEGALE RAPPRESENTANTE

(ovvero il sig. ………..

come costituito)

I costituiti, ai sensi e per gli effetti dell’art. 1341 codice civile, approvano e sottoscrivono espressamente i su riportati  articoli 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 , 9,10 e 12 del presente contratto:.

PER IL CONDOMINIO


        PER L’IMPRESA ovvero COOPERATIVA

L’AMMINISTRATORE


               IL LEGALE RAPPRESENTANTE

(ovvero il sig. ………..

come costituito)
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